“KLAVINI”, JUMPRAVAS PAGASTS,
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KADASTRA NR. 7448 005 0047

2026. GADA 17. MARTS




2026. gada 17. marts
Reg. Nr. 26- 49

Nekustama 1pasuma,
kas atrodas “Klavini”, Jumpravas pagasta, Ogres novada
novertéjums

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr. 111
zverinatam tiesu izpilditajam Jurim Snepstam

P&c Jiisu pasiitijuma esmu veicis nekustama tpasuma Nr. 7448 005 0047, kas atrodas “Klavini”,
Jumpravas pagasta, Ogres novada un registréts Jumpravas pagasta zemesgramatas nodalfjuma
Nr. 192, novértésanu.

Veértésanas objekta sastavs: zemes gabals (kadastra apzim&jums 74480050047)- 0,69 ha platiba.
Vertésanas meérkis ir sniegt Pasttitajam slédzienu par vert€§jama nekustama ipaSuma vértibu
piespiedu pardoSanas apstaklos, izsoles vajadzibam.

Vertgjumu nedrikst izmantot citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertetaju atlaujas. Vertetajs neiebilst §1 vértejuma izvietoSanai ZTI publisko izsolu portala.

Nekustama tpasuma ar kadastra Nr. 7448 005 0047, kas atrodas “Klavini”, Jumpravas pagasta,
Ogres novada, 2026. gada 12. marta noteikta
vértiba piespiedu pardosanas apstaklos ir EUR 4 700 (Cetri tiikstosi septini Simti eiro).

Ivars Sapkins
Nekustama 1pasuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA “LINIKO”, reg. Nr.55403012911
IVARS SAPKINS - sertificéts nekustama Tpasuma vértétajs,

LI N I Ko LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

Talr.: 2928 7969, e-pasts: liniko@inbox.lv, adrese: Katolu iela 6-3, JEkabpils, LV-5201
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GALVENA INFORMACIJA

Vertéjamais objekts

Zemes gabals

IpaSuma adrese

“Klavini”, Jumpravas pagasts, Ogres novads

VertéSanas apstakli

Tika veikta objekta vizuala apsekosana

VertéSanas merkis

Noteikt IpasSuma vertibu piespiedu pardoSanas apstaklos
péc tiesu izpilditaja pieprasijuma

Kadastra numurs 7448 005 0047
Zemesgramatas nodalijuma Nr. 192

IpaSuma tiesibas Uz zemi Fiziska persona
IpaSuma sastavs Platiba

zemes vieniba 0,69 ha

(kadastra apzim&jums 74480050047)

EsoSais izmanto$anas veids

Zeme zem citai personai piederosas
apbiives

dzivojamas

Apgritinajumi Zemesgramatas nodaltfjuma II. dalas 2. nodala un IlI.
dalas 1. nodala registrétie apgratinajumi.
VZD Kadastra parlika informacija registrétie
apgritinajumi sniegti pie zemes gabala raksturojuma.
Uz zemes atrodas neregistréta dzivojama majas.
IpaSumtiesibas vertétajam nav zinamas.

Vertiba  piespiedu  pardosanas | EUR 4 700

apstaklos

ApsekoSanas un veértibas noteikSanas
datums

2026. gada 12. marts

Ipasie pienémumi

VertéSanas objekts brivs no atsavinaSanas aizlieguma,
uz to nav veérstas piedzinas.

“Klavini”, Jumpravas pagasts, Ogres novads




VERTESANAS OBJEKTA NOVIETOJUMS

Avots: https://balticmaps.eu/

“Klavini”, Jumpravas pagasts, Ogres novads



VERTESANAS OBJEKTA FOTOATTELI

zemes gabals

zemes gabals ar esoSo apbiivi zemes gabals ar esoso apbiivi

“Klavini”, Jumpravas pagasts, Ogres novads



SLEDZIENS

Vert&jums sniegts nekustamam ipasumam ar kadastra Nr. 7448 005 0047, kas atrodas “Klavini”,
Jumpravas pagasta, Ogres novada un registréts Jumpravas pagasta zemesgramatas nodalfjuma
Nr. 192.

Vertesanas objekts™

« zemes vieniba 0,69 ha platiba (kadastra apzZim&jums 74480050047),

ka arT ar zemi nesaraujami saistitas izbives un citi uzlabojumi, tada stavokli ka fikséts uz apskates
dienu.

*- apsekojot verteSanas objektu vertetajs konstatéja, ka uz zemes gabala atrodas biive-
dzivojama maja (kadastra apziméjums 74480050047001), kas registréeta VZD Kadastra
informacija, bet nav registréta zemesgrasmata. IpaSumtiesibas uz minéto bivi vertetajam nav
zinamas. Turpmak vertejkuma apbiives vertibas noteikSana nav §i vertejuma merkis. Zemes
vertibas aprekina esoSa apbiive tiek uzskatita par zemes apgriitinoSu faktoru.

Vertesanas merkis

Noteikt veérte§jama nekustama ipaSuma vertibu piespiedu pardosanas apstaklos, péc tiesu izpilditaja
pieprasijuma.

Vertéjums paredzEts iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr. 111 zvérinatai tiesu
izpilditajam Jurim Snepstam. Vértgjums nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaja atlaujas.

Nemot veéra to, ka vert€Sanas Objektu paredzEts atsavinat piespiedu karta, ar ierobezotu
pardoSanas terminu un IpaSiem pardoSanas nosacijumiem, tiek noteikta TpaSuma piespiedu
pardoSanas vertiba. Vertétaji balstas uz analitiku veiktajiem datu analizes rezultatiem par
pardoSanas laika ietekmi uz pardoSanas cenu, ka ar1 riska izvert€jumu, ko rada maksasanas kartiba
un Ipasuma valdijuma tiesibu iegiiSana.

Vértesanas objekta ipaSuma tiesibas
IpaSuma tiesibas registrétas Jumpravas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 192 uz fiziskas
personas, varda.

Vértesanas objekta apgriitinajumi
Vértésanas objekta apgritinajumi, kas registréti Zemesgramatas nodalijumu II dalas 2. iedala un

IIT dalas 1. iedala.

VZD Kadastra parluka informacija registrétie apgrutinagjumi sniegti pie zemes gabala
raksturojuma.

Uz zemes atrodas neregistréta dzZivojama majas. IpaSumtiesibas vértétajam nav zinamas.
Vertétajiem tika iesniegti sekojosi dokumenti

o Zemesgramatu nodalijuma izdruka;
« VZD Kadastra parliika informacijas sistémas izdruka.
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VERTESANAS OBJEKTA RAKSTUROJUMS

AtraSanas vieta, novietojums

Jumpravas pagasts ir viena no Ogres novada administrativajam teritorijam Daugavas krasta
novada dienvidaustrumos. Robezojas ar Le€dmanes pagastu, Lielvardes pagastu, Birzgales pagastu
un Aizkraukles novada Skriveru pagastu.

Lielakas apdzivotas vietas ir Jumprava (pagasta centrs), Dzelmes un Viesli.

Pagastu $kérso autocel§ (A6) Riga- Daugavpils- Kraslava- Baltkrievijas robeza.

Jumpravas pagastam cauri iet dzelzcela linija Riga-Daugavpils un atrodas dzelzcela stacija
Jumprava.

Veértesanas objekts novietots pagasta dienvidu dala, starp autocelu A6, apdzivotu vietu Dzelmes
un grants karjera teritoriju. Apkartni veido viensétas, privatmaju apbtive, lauksaimniecibas zemes
platibas, Daugavas upe, dabas objekts Tenténu liepa. Lidz Dzelmei ~ 3 km; lidz Skriveriem ~12
km, Iidz Lielvardei ~15 km.

Vertésanas objekta novietojums pagasta ir vidéji labs.

PiebraukSana pie vértéSanas objekta no autocela A6 pa servitiita piebraucamo celu. Kopuma
piekltisana pie zemes vienibas ir vidgji laba.

Zemes vienibu raksturojums

Kadastra apzim&jums | 74480050047

a platiba
3 W2

74480050047

Adrese: * Klavini© ',
Jumpravas pag., Ogres now.,
LV-5022
Platiba: 0.69 ha
Subjekts: Fiziska persona
Statuss: Nekustamais

# ipasums

g Y N

-

Apraksts Noskeltam taisnstirim lidzigas formas, viena mala robezojas ar
servitiita piebraucamo celu, par€jas malas robezojas ar lauksaimniecibas
un piemajas saimniecibas zemes platibam

Reljefs Lidzens

Sastavs Sastavs péc VZD datiem: l/s izmantojama zeme- 0,42 ha; aramzeme,
darzs; zem €kam- 0,2 ha; zem celiem- 0,02 ha; pargja zeme- 0,05 ha.

Labiekartojums Dalu zemes platibas veido darzs un koku apstadijumi.

Dalu platibas veido pagalms un piemajas zeme, bez labiekartojuma.

Inzenierkomunikacijas | Elektribas piesléegums
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Apbiive

74480050047001

Adrese:

*Klavini® T,

Jumpravas pag., Ogres nov.,

LV-5022

Subjekts: Bez subjekta

Apgrutinajumi
Registracijas = =
Nr. d:tgl.lll'l'ls 1 Tips Apraksts Platiba | Mérv
3 - 7315030100 | cela servitita teritorija 0.0200 ha
Paréjas apbives zemei izvert€jamo
- 01.02.2025 8317020100 | apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes 0.0202 ha
kadastralas vértibas aprékinam
) ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312050201 | Siaktrisko tiklu kabelu liniju 0.0119 ha
Daugavas vides un dabas resursu aizsardzibas
) 01.02.2025 7311020107 aizsargjoslas teritorija lauku apvidos 0.1234 ha
Dzivojamas apblves zemei izvErt&jamo
- 01.02.2025 8317010100 | apgritingjumu parklgjuma teritorija zemes 0.0202 ha
kadastralas vertibas aprékinam
Lauku zemei izvErt&jamo apgritingjumu
- 01.02.2025 8317030100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas 0.0202 ha
aprékinam
LIZ kvalitates | 30 balles
novertejums
Augsnes tipi Pv- velénu podzoléta

www.geolatvija.lv dati:

pamata karte

augsnu tips

topografija

“Klavini”, Jumpravas pagasts, Ogres novads
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VERTEJUMA PIELIETOTO TERMINU DEFINICIJAS

Tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu vért€Sanas datuma ipaSumam butu japariet no
viena IpaSnieka pie otra savstarp&ji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pirc€ju pec atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu
un bez piespieSanas /LVS 401:2013/.

Piespiedu pardoSana

Terminu ,,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevgjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav
pietickams laiks atbilstoam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no
pardevé€ja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar stenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ar1
atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja
pardev€ja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iesp&jams reali prognozeét piespiedu
pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu
pardosanas darTjuma, atspogulo konkréta darjjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéeja
ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. ,,Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situacijas
raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

Gadijuma, ja vertetajam tiek prasits noradit cenu, kas varétu biit ieglistama piespiedu pardoSanas
apstaklos, ir nepiecieSams izvirzot attiecigus pienémumus skaidri noteikt pardev&ja gritibu
iemeslus, taja skaita sekas nesp€jai pardot noteiktaja laika perioda. Ja Sie apstakli reali vél
nepastav novertgjuma datuma, tie ir skaidri janorada ka 1pasi pien€mumi.

Darfjumi neaktiva vai lejup slidosa tirgus nosacijumos nav automatiski uzskatami par ,,piespiedu
pardosanas” situaciju kaut vai tapec, ka pardevéjs var cerét uz labaku cenu, ja apstakli uzlabojas.
Ja vien pardevéjs nav spiests pardot ierobezotd termina, kas ir nepietickams atbilstoSam
piedavajumam, pardevejs $aja gadijuma ir uzskatams par labpratigu pardeveju, ka tas noteikts
tirgus veértibas definicija. /LVS 401:2013/.

LZTI Izsoles raksturojosie apstakli

IerobeZots marketings.

Izsoles sludinajumi tiek publicéti laikraksta Latvijas vestnesis un portala www.izsoles.ta.gov.lv,
aptuveni vienu meénesi pirms izsoles norises, ka ari potencialiem pirc€jiem nav iesp&jams
iepazities ar iekStelpu tehnisko stavokli.

Iegades nosacijumi.

IpaSuma iekilaSana iesp&jama tikai péc nosolitas summas parskaitisanas izsoles rikotdjam, izsoles
akta apstiprinaSanas un Ipasuma tiesibu nostiprinaSanas Zemesgramata. Tas izslédz iesp€ju
iegadaties konkréto 1paSumu izmantojot aizneémumu kreditiestades. Izsoles uzvarétajam pilna
samaksa par nosolito TpaSumu parasti javeic viena ménesa laika.

Ipasuma valdijuma tiesibas.

P&c izsole iegiita objekta TpaSuma tiesibu nostiprinaSanas Zemesgramata, ipaSuma valdijuma
tiesibas var netikt nodotas Civillikuma paredzetaja kartiba, ka art iepriekse€jais 1pasSnieks var radit
SkerSlus jaunajam TpaSniekam neierobezoti lietot savu IpaSumu.

Nemot vera esoSo tirgus situaciju, vertétajs uzskata, lai Objektu tirgii realiz€tu ar ierobeZotu
pardosanas terminu, Objekta cenu nepiecieSams samazinat par 30-50%.
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TIRGUS SITUACIJAS RAKSTUROJUMS

Dzivojamai apbiivei piemé&rotu zemes gabalu pardos$anas/piedavajumu cenas Jumpravas un blakus
es0$0 pagastu teritorijas ir robezas 1 - 5,0 eur/m?,

Zemes gabalu ar ierobezotu izmantoSanu, apbiives iesp&jam un starpgabalu, iekSkvartalos
novietotu zemes gabalu ar apgriitinatu pieejamibu, piedavajuma/pardoSanas cenas ir 0,5- 2,0
eur/m2. Parsvara tie ir zemes gabali, kuros nav iesp&jama apbiive (starpgabali, 3kérso
inzenierkomunikacijas, zem celiem, parki, laukumi u.c.).

ESOSAIS UN LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tdda izmantoSana, pie kuras tiek iegits
maksimalais labums, un kas ir reali iesp§ama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai arT var but kads
cits alternativs izmantoSanas veids. /LVS 401:2013/.

Esosais izmantoSanas veids Zeme zem citai personai piederosas dzivojamas
apbiives
Labakais izmantosanas veids Neatbilst labakajam izmantoSanas veidam

Tirgus vértibu ietekméjoSie faktori

Pozitivie: Negativie:
« novietojums pagasta; « Uz zemes atrodas citai personai piederosa
« piekltsanas iespgjas; dzivojama apbive;

Ipasie pienémumi

« nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar nomas/ires ligumiem;

« ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- nekustamais Ipasums nav ieguldits uznémejsabiedribas pamatkapitala;

. nekustama IpaSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem
varétu pretendét tresas personas;

« VertéSanas objekts brivs no atsavinaSanas aizlieguma, uz to nav verstas piedzinas.

« nekustamais IpaSums nav apgritinats ar paradiem (nekustama ipaSuma nodokla maksajumi,
komunalo pakalpojumu maksajumi).

VERTIBAS APREKINS

VerteSanas metodes izvele un apréekinu gaita

Nemot veéra vertésanas Objekta raksturu, tehnisko stavokli, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus
informacijas apjomu, veértetajs uzskata, ka veértéSanas Objekta tirgus vertibu iesp&ams noteikt
izmantojot tirgus pieeju.

Zemes gabalu vertibas noteikSanai visbiezak tiek pielietotas:

. tirgus pieeja;

. ienakumu pieeja.

“Klavini”, Jumpravas pagasts, Ogres novads
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Pieejas izvele atkariga no zemes gabala atlauta izmantoSanas veida un pieejamas tirgus
informacijas apjoma. Ar vairakam pieejam iegiitie rezultati var bt loti atSkirigi un dala no tiem
var neraksturot patieso Ipasuma tirgus vertibu, jo ir balstiti uz daudziem pien€mumiem, tacu tados
gadijumos §is pieejas var izmantot ka papildus kontroli.

Vertétajam, balstoties uz tirgus informaciju un savam zinasanam, ir jasp&j objektivi noteikt tirgus
vertibu, izvertgjot katras pieejas piemérotibu un iegiito rezultatu ticamibu.

Nemot vera verte§jama Objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus informacijas
apjomu, vertétajs uzskata, ka vertéjama Objekta tirgus vertibu iesp&jams noteikt, izmantojot tirgus
pieeju.

Vertibas aprekins izmantojot Tirgus pieeju

Veicot tirgus situacijas izp€ti un analizi, vertétajs apkopojis informaciju par lidzvértigu
nekustamo ipasumu pardoSanas/ piedavajuma gadijumiem regiona. Par salidzinamiem objektiem
vertetajs ir izvelgjies tris pardotus lidzigus zemes gabalus. Par salidzinaSanas vienibu aprékinos
izveleta zemes gabalu kopplatibas viena kvadratmetra cena. Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas
ieverteé darfjuma apstaklu atSkiribas, tirgus situacijas izmainas kop$ darfjuma briza, TpaSuma
sastava, fizisko parametru un izmantoSanas veida atSkiribas, ka ar1 visa veida saistibu un
apgritinajumu ietekmi uz Tpasuma vertibu.

Salidzinosie objekti

Objekts Nr.1 | Jumpravas pagasts, Ogres novads
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Pardevuma laiks 11.2024.
Pardevuma cena, EUR 6 000
Zemes gabala platiba, m2 3000
Objekta raksturojums Zemes gabals bez apbives, labiekartojuma un komunikacijam, apaudzis ar

krtimajiem un kokiem. Konfiguracija- izstiepta taisnstiira formas. Atrodas Dzelmes
ciemata tuvuma, starp autocelu A6 un Daugavas upi, robezojas ar upes krastu.
Novietojums ir vidgji labs, pieklGSana ir apmierino$a. Zemes gabalam ir
ierobezotas apbiives iespéjas.

“Klavini”, Jumpravas pagasts, Ogres novads
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Objekts Nr.2 Jumpravas pagasts Ogres novads
J 2 - N
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Pardevuma laiks 09.2024.
Pardevuma cena, EUR 15 000
Zemes gabala platiba, m2 7400
Objekta raksturojums Zemes gabals bez apbiives, labiekartojuma un komunikacijam, dalu platibas veido

apaugums. Konfiguracija- rombveida formas. Atrodas starp Skriveriem un
Dzelmém, autocela A6 mala, robezojas ar servitita piebraucamo celu. Novietojums
ir vidgji labs, piekliiSana ir laba. Zemes gabala iespgjams veikt apbtivi.

Objekts Nr.3

Kaibala, Lielvardes pagasts, Ogres novads
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Pardevuma laiks 07.2024.
Pardevuma cena, EUR 10 000
Zemes gabala platiba, m2 3200
Objekta raksturojums Zemes gabals bez apbiives, dalgji labiekartots, 3F elektribas pieslégums.

Konfiguracija- taisnstiira formas. Atrodas Kaibalas ciemata, starp autocelu A6 un
Daugavas upi. Novietojums ir labs, piekltSana ir vidgji laba. Zemes gabala
iespgjams veikt apbiivi.
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Jumpravas Jumpravas Kaibala, "Klavini",
pagasts, Ogres | pagasts, Ogres Lielvardes Jumpravas
novads novads pagasts, Ogres | pagasts, Ogres

novads novads
Pardosanas cena, EUR 6 000 15 000 10 000
Par_dosanas _cenas korigesana, 0% 0% 0%
ieveérojot darfjuma apstaklus
Pardosanas cenas koriggsana,
ieverojot izmainas nekustamo 5% 5% 5%
TpaSumu tirgus stavokli
Kopgja korekcija, % 5% 5% 5%
Korigeta pardosanas cena, EUR 6 300 15750 10 500
Zemes platiba, m2 3000 7 400 3200 6 900
Zeme_s _ga‘tiala }<0pejas platibas 1 kvm 210 213 328 114
nosactta pardoSanas cena, eur/m2

SalidzinoSo objektu korekcijas

Novietojums regiona/pilséta/ kvartala 0% 0% -5%
P}ebrflllksanas ertums, celu kvalitate, 0% 5% 0%
piekltisana
Zemes gabala platiba -10% 1% -9%
Z_emes. i gabala labiekartojums, 0% 0% 0%
biives/izbuives
Zemes gabala konfiguracija, reljefs 5% 0% -3%
Zen}es g.abal_a. attistiba, izmantoSana, 30% 0% 0%
apbiives iespgjas
Inzenierkomunikaciju pieejamiba 10% 10% 0%
Zen}es gabala apgriitinajumi- esosa 50% 50% 50%
apbuive
Udenskratuves tuvums, ainaviskums -30% 0% 0%
Kopeéja korekcija, % -45% -44% -67%
Zemes gabala kopeéjas platibas 1 ha
korigeta pardoSanas cena, EUR 116 119 1.08 1.14
Aprekinata vertgjama objekta Tirgus vertiba, EUR 7890
Vértesanas objekta Tirgus vértiba noapalojot, EUR 7900
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Vertibas piespiedu pardosanas apstaklos aprékinasana

Vertiba piespiedu pardoSanas apstaklos biutiski atSkiras no briva nekustamo paSumu tirgus
apstakliem. PardoSanai atvElétais laiks ir ierobezots, publiskums un tirgus ekspozicija ir
neadekvata, lai sasniegtu vislabako cenu tirgi. Specifiskie riski, kas atSkir veértibu piespiedu
pardosanas apstaklus no tirgus apstakliem, ir:

o Nepietickams ekspozicijas laiks tirgid. Nekustama ipasuma piedavajums tirgl notiek
likumdosSana ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietickams adekvatam marketingam
saskana ar tirgus veértibas definiciju. Pirc€ji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu un
Ipasnieku iesp&jamo pretdarbibu. Minétie apstakli butiski saSaurina potencialo pirc&ju loku.

o lerobeZotas ipasuma apskates iespejas pirms darijuma. Potencialajiem pirc€jiem biezi nav
iesp€jas brivi apskatit IpaSumu, lai novértetu ta fizisko un funkcionalo nolietojumu, sagaidamo
ienesigumu un citus labumus. Ming&tos riskus pilniba uznemas pircéji, tadel likumsakariga ir vinu
prasibas péc pazeminatam cenam.

o Nenoteikts laika periods dartjuma pabeig§anai. Stridu un tiesaSanas gadijuma izsoles akta
apstiprinaSana un TpaSuma sanems$ana valdijuma var biutiski ieilgt, atseviSskos gadijumos pat
nenotikt vispar.

o lerobeiotas darijuma kreditéSanas iespéjas. Nosolito cenu pirc€jiem jasamaksa noteikta
termina pirms darfjumu apstiprinasanas un ipasumtiesibu registracijas. Tas apgritina hipotekaro
kreditu sanemsanu. Citi finans€Sanas avoti ir dargaki un stimul€ darjjumu cenu samazinajumu.

e Papildus izmaksu riski. Izmaksas par ipaSumu parnemsanu, juridisko formalitasu nokartosanu,
apsaimnieko$anas uzsaksanu nav precizi prognoz&jamas ne apjoma, ne laika zina.

e Nekustamo ipaSumu tirgus apstaklu riski. Tirgus cenu samazinasanas vai stagnacijas perioda
piespiedu realizacijas apstakli negativi ietekmé& cenu Itmeni. Lejupejosa tirgus apstaklos investori
ir piesardzigaki un pieprasa butiskakas atlaides, salidzinot ar augSupejosa tirgus periodiem.

Lai noteiktu nekustama Tpasuma vertibu piespiedu pardoSanas apstaklos, vertetaji izanalizgja
minéto risku ietekmi uz tipisku pirc€ju ricibu tirgi.

Ipasuma vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos

Tirgus vertiba EUR 7900
Risku faktori:

lerobezots ekspozicijas laiks tirgi 10%
IpaSuma apskates ierobezojumi 10%
DarTjuma noformé$anas perioda nenoteiktiba 5%
IerobeZotas kreditéSanas iesp&jas 10%
Papildus izmaksu riski 5%
Tirgus apstaklu izmainu riski 0%
Izsvertie riska faktori kopa: 40%
Tirgus vertibas iesp&jamais samazinajums, EUR 3160
Vertiba piespiedu pardoSanas apstaklos, EUR 4740
Vértiba piespiedu pardosanas apstaklos, noapaloti, EUR 4700

“Klavini”, Jumpravas pagasts, Ogres novads
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SLEDZIENS PAR VERTIBU

Nekustama ipasuma ar kadastra Nr. 7448 005 0047, kas atrodas “Klavini”, Jumpravas pagasta,
Ogres novada, 2026. gada 12. marta noteikta
vértiba piespiedu pardosanas apstaklos ir EUR 4 700 (Cetri tikstosi septini simti eiro).

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es, Ivars Sapkins, apliecinu, ka neesmu ieintereséts palielinat vai samazinat novértgjama ipasuma
veértibu un pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

« sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi;

. nekustama Tpasuma apskate ir veikta daba;

. vertélanas atskaite ir sagatavota saskana ar IpaSuma Vertétdgju Profesionalds Prakses
standartiem;

« secindajumi pamatoti uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

« mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas vertibas;

. man nav ne pasreiz€jas, ne ari perspektivas personigas ieinteresétibas novert§jamaja Ipasuma,
ka ar1 nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar vért€jamo objektu.

Ivars Sapkins
Nekustama 1pasuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

“Klavini”, Jumpravas pagasts, Ogres novads
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Vertésanas atskaite atspogulota analize, viedokli un secinajumi balstds uz sekojoSiem
pienémumiem un ierobezojosiem faktoriem:

« Novertetaji pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinosie dokumenti ir pareizi.

« Novertetais IpaSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saistitbam un apgriitinajumiem, ja tas nav speciali atziméts noverté§juma.

. Novert¢juma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tacu novertetaji nevar uznemties pilnu
atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no
informacijas pareizibas, kas ir iesniegta un iegiita no klientiem un citiem avotiem.

« Novertgjumu nav atlauts kopet un publicet, ka ari tas nevar tikt lietots citiem nolukiem ka
novertg§juma uzdevuma teikts, bez ieprieks€jas novertétaju un Tpasnieka rakstveida piekriSanas
katra gadijuma atseviski.

. Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekl€Sanas gaita, kas
var€tu tikt ierosinata saistiba ar vert€jamo objektu, iznemot gadijumus, kad ir noslégta ieprieksgja
vienoSanas.

« Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu
vai pazeminatu pasuma vertibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudém.

o Tiek pienemts, ka zemes gabala veiktie buvniecibas darbi, ka ari inzZeniertehnisko
komunikaciju izbiive/pieslégumi, ir veikti LR Likumdosana noteiktaja kartiba, ja verte§juma nav
atrunats citadi.

o Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem
avotiem. Novertétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas
atbildibu par skaitlu patiesumu.

o Vertgjums ietver tikai faktus un stavokli uz noverté€sSanas bridi, notikumi, kas ietekmé ipasuma
vertibu, pec vertéSanas datuma netiek ieklauti vertejuma.

« Ienakumu un izdevumu planoSana nav vienkarsi nakotnes paredz&jumi, drizak tas ir vispargjs
nekustama TpaSuma tirgus noveért€jums. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie
paredz&jumi piepildisies. Nekustama ipaSuma tirgus patstavigi mainas un svarstas. No
novertetajiem netiek prasiti noteikt nakotnes nekustama 1paSuma tirgus apstaklus, bet drizak gan
atspogulot sabiedribas attistibas virzienus, uz kuriem balstisies nakotnes investicijas.

« Vairums piep€mumu un aprékinu, kas lietoti novertejuma, attiecas tikai uz konkréto
dokumentu un nav lietojami atrauti no ta konteksta.

« Novertetaji ir piene€musi, ka nav rakstisku vienoSanos vai nomas ligumu, kas ietekmé vertibu.
Novertétaju riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastav kada neapskatita vienoSanas
vai nomas ligums, tad noteikta objekta vertiba var mainities.
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma teritoriia
numurs numurs ]
Jumpravas
74480050047 Klavini 0.69 ha 192 - pagasts, Ogres
novads
Kadastralas vértibas
P Vértibas
Veértibas veids Vértiba noteikSanas Piezimes
(EUR) datums
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 1257 23.12.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemeérots
vértiba 1685 01.02.2025 KV samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais TpaSuma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un_
novertejums 1257 23.12.2025 2013.gadu . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma
Kadastra sastava esosas mezaudzes vértibas summa
: T Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
gg\ll\éer{gallﬂlqsslpasuma 1685 01.02.2025 KV samazinosais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un
Kadastr]5 e nekustama ipasuma sastava esosas mezaudzes vértibas
summa

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

apziméjums

domajamas dalas

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas Adrese
apziméjums domajamas dalas
24480050047 1/1 ;'_\K/I_EJS\S%", Jumpravas pag., Ogres nov.,
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.6900
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vidgjais LIZ kvalitates novért&jums ballés: 30
Buves, kas atrodas uz zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas Adrese

74480050047001

1/1

"Klavini", Jumpravas pag., Ogres nov.,
LV-5022

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.6900

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.4200
t.sk. Aramzemes platiba: 0.3100
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.1100
t.sk. Plavu platiba: 0.0000




t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.2000
Zemes zem celiem platiba: 0.0200
Pargjas zemes platiba: 0.0500

Lietosanas merki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 0.6900 ha
Apgruatinajumi
Nr. ;RIgthf:;écijas Tips Apraksts Platiba | Merv
3 - 7315030100 | cela servitita teritorija 0.0200 ha
Paréjas apbiives zemei izvért€jamo
- 01.02.2025 8317020100 | apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes 0.0202 ha
kadastralas vértibas aprekinam
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312050201 | 5\cktrisko tiklu kabelu finiju 0.0119 ha
) Daugavas vides un dabas resursu aizsardzibas
01.02.2025 7311020107 aizsargjoslas teritorija lauku apvidos 0.1234 ha
Dzivojamas apbuves zemei izvértéjamo
- 01.02.2025 8317010100 | apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes 0.0202 ha
kadastralas vértibas aprekinam
Lauku zemei izvértéjamo apgrutinajumu
- 01.02.2025 8317030100 pz‘arlglf_juma teritorija zemes kadastralas vértibas 0.0202 ha
aprékinam

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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Netustama Wasuma verlesana
sertificéjama darbiba
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lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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